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[Miejscowos¢], dnia [data]

Najemca: [imie i nazwisko]

[aktualny adres do korespondencji]

E-mail: [ ]. Telefon: [ 1.
Wynajmujacy: [imie i nazwisko albo firma]
[adres zamieszkania lub siedziby]

Dotyczy lokalu: [pelny adres wynajmowanego mieszkania]

Przedsadowe wezwanie do zwrotu kaucji

wraz z zadaniem przedstawienia jej rozliczenia

Wzywam do zaplaty kwoty [___] zi, slownie: [___], tytulem zwrotu [caloSci / pozostalej czesci] kaucji
zabezpieczajacej naleznosci z umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego przy [adres], zawartej dnia

I

Zaplaty nalezy dokona¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia niniejszego wezwania, wraz z naleznymi
odsetkami ustawowymi za opdZnienie.

1 Wptata kaucji i zakonczenie najmu

Na podstawie § [ ] umowy najmu wplacitem/am kaucje w wysokosci [ ] zt, dnia [ ], w formie
[przelewu / gotowki za pokwitowaniem].

Whlate potwierdza [oznaczenie dokumentu].

Najem zakonczyt sie dnia [ ] na skutek [uplywu okresu umowy / porozumienia / wypowiedzenia - wskaza¢
dokument i date].

Lokal zostat oprézniony dnia [___], a przekazanie lokalu i kluczy nastapito dnia [___], co potwierdza [protokot

zdawczo-odbiorczy / korespondencja / inny dowaod].

Termin zwrotu kaucji uptynat dnia [___].

Do dnia sporzadzenia wezwania [nie otrzymalem/am Zadnej czeSci kaucji / otrzymalem/am jedynie kwote ____
z1].
2 Wysokos¢ naleznego zwrotu

Zgodnie z art. 6 ust. 3 i 4 ustawy o ochronie praw lokatorow kaucja podlega zwrotowi z uwzglednieniem
ustawowej waloryzacji, po potraceniu przystugujacych wynajmujacemu naleznosci z tytutu najmu.

Moje wyliczenie przedstawia sie nastepujaco:

Pozycja Kwota lub wartos¢
Kaucja wplacona [ ]zt
Miesieczny czynsz przy pobraniu kaucji [ ]zt

Krotno$¢ czynszu przyjeta przy pobraniu kaucji [ ]

Czynsz przyjety do obecnego wyliczenia [ 1z

Kaucja po waloryzacji nie nizsza niz wptacona [ 1zt

Zasadne nalezno$ci Wynajmujacego uwzglednione w wyliczeniu wskaza¢ [ Jzt/0z

jakie

Kwota kaucji juz zwrécona [ 1zt/0zt
Pozostata kwota zadana do zwrotu [ ]zt
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Wyliczenie waloryzacji: [czynsz x krotnos¢, z uwzglednieniem ustawowej kwoty minimalnej].

Wskazane wyliczenie sporzadzono wedtug danych na dzien [___]. Jezeli do dnia faktycznego zwrotu zmieniq
sie dane majace znaczenie dla ustawowej waloryzacji, rozliczenie powinno zosta¢ odpowiednio
zaktualizowane.

3 Rozliczenie zatrzymanych kwot

[Nalezy pozostawi¢ wlasciwy wariant.]

Wariant A brak rozliczenia kaucji

Do chwili sporzadzenia wezwania nie otrzymalem/am rozliczenia pozwalajacego ustali¢ podstawe zatrzymania
kaucji.

Prosze o przedstawienie:

1. Wykazu poszczegd6lnych naleznosci, ktére maja uzasadnia¢ zatrzymanie kaucji.

2. Podstawy umownej lub ustawowej kazdej naleznosci.

3. Sposobu obliczenia kwot, okreséw rozliczenia i uwzglednionych wplat.

4. Dokumentow potwierdzajacych podnoszone okolicznosci, w szczegoélnosci protokotéw, fotografii, rozliczen
mediow, faktur, rachunkow lub kosztoryséw - odpowiednio do rodzaju roszczenia.

Zadanie przedstawienia rozliczenia nie oznacza uznania istnienia ani wysoko$ci wskazywanych naleznosci.

Wariant B zakwestionowanie przedstawionych potracen
Kwestionuje zatrzymanie kwoty [ ] z}, wskazanej w rozliczeniu z dnia [___], z nastepujacych przyczyn:

Zakwestionowana pozycja Zatrzymana kwota  Przyczyna zakwestionowania
1] [zt 1]
] ]zt ]

W szczegblnosci [nalezy opisa¢ konkretne argumenty, np. uszkodzenie istnialo przed rozpoczeciem najmu,
nalezno$¢ zostala zaptacona, koszt nie dotyczy tego lokalu, zakres prac nie odpowiada wskazanej usterce,
umowa inaczej okre$la obowigzek odnowienia lub wymiany wyposazenia].

Moje stanowisko potwierdzaja [postanowienia umowy, protokoty, fotografie, korespondencja, potwierdzenia
wplat lub inne dokumenty].

Prosze o skorygowanie rozliczenia oraz zwrot niestusznie zatrzymanej kwoty.

4 Odsetki i sposéb zaptaty

Zadam odsetek ustawowych za opo6Znienie, na podstawie art. 481 Kodeksu cywilnego, od kwoty [___] z}
liczonych od dnia [data nastepujaca po uptywie wiasciwego terminu zwrotu] do dnia zaptaty.

[Jezeli wczesniej zwrdcono czes¢ kaucji, nalezy odpowiednio rozdzieli¢ kwoty i okresy naliczania odsetek.]

Wyznaczenie dodatkowego terminu na dobrowolng zaplate nie zmienia wczeSniejszego terminu zwrotu kaucji i
nie oznacza zrzeczenia sie odsetek.

Prosze o zaptate na rachunek: [numer rachunku bankowego].
Posiadacz rachunku: [___].

Tytut przelewu: ,,Zwrot kaucji - lokal [adres], umowa z dnia [___]”.
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5 Dalsze postepowanie

W przypadku bezskutecznego uptywu wskazanego terminu skieruje sprawe na droge postepowania sagdowego,
dochodzac naleznego zwrotu kaucji, odsetek oraz zwrotu kosztéw procesu na zasadach przewidzianych
prawem.

Prosze o przekazanie odpowiedzi i rozliczenia na adres [adres do korespondencji / e-mail].

Jezeli zaplata zostala juz dokonana, prosze o przestanie potwierdzenia umozliwiajacego jej zidentyfikowanie.
[Imie i nazwisko]

[Podpis]

Zataczniki

1. Kopia umowy najmu i istotnych aneksow.

2. Potwierdzenie wplaty kaucji.

3. Dokument potwierdzajacy zakoniczenie najmu.

4. Protokét zwrotu lokalu lub inne dowody jego oproznienia i przekazania.

5. [Rozliczenie Wynajmujacego i dokumenty dotyczace kwestionowanych pozycji].

6. [Wlasne wyliczenie waloryzacji i odsetek].
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Instrukcja korzystania ze wzoru

Wzér dotyczy zwyklego najmu lokalu mieszkalnego. Wymaga odrebnego dostosowania do najmu
okazjonalnego, instytucjonalnego i lokalu uzytkowego. Ta strona stanowi instrukcje - odlacz ja przed
wystaniem pisma.

Uzupehij kwoty i daty, pozostaw wlasciwy wariant rozliczenia i usun niewykorzystywane przyklady. Jezeli po
stronie najemcy lub wynajmujacego wystepuje kilka oséb, sprawdz, kto jest uprawniony do zadania zwrotu i od
kogo mozna go dochodzi¢. Sam fakt wykonania przelewu przez jedng osobe nie rozstrzyga wszystkich kwestii
uprawnienia do kaucji.

Termin zwrotu

W zwyklym najmie mieszkalnym ustawowy termin zwrotu kaucji wynosi miesiac od dnia opréznienia lokalu, a
nie zawsze od samego zakonczenia umowy. Miesigc nie oznacza automatycznie 30 dni. Zapisz i udokumentuj
daty oproznienia mieszkania oraz przekazania kluczy. Termin i poczatek odsetek trzeba obliczy¢ wedlug
przepisow o terminach, uwzgledniajac ewentualny wczesniejszy termin korzystniejszy dla najemcy.

Waloryzacja

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy kaucje waloryzuje sie wedlug czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu i krotnosci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji. Kwota przed potraceniami nie moze by¢ nizsza niz wptacona kaucja.
Czynsz nalezy odrézni¢ od odrebnie rozliczanych mediéw. Przy zwloce w zwrocie lub sporze o wysokos¢
czynszu wyliczenie moze wymagac indywidualnej oceny.

Potracenia i dowody

Whpisuj wylacznie naleznoSci, ktére rzeczywiScie uwzgledniasz w swoim rozliczeniu. Dla kazdej
kwestionowanej pozycji wskaz konkretna przyczyne i dowody. Nie zakladaj, ze kazdy koszt malowania,
odnowienia lub wymiany wyposazenia jest niedopuszczalny - trzeba sprawdzi¢ obowigzki wynikajace z art.
6a-6e ustawy i ewentualne odmienne uzgodnienia dopuszczone w prywatnym najmie przez art. 6f.

Przy naliczaniu odsetek uwzglednij czesciowe zwroty kaucji i wlasciwe okresy. Dodatkowe 7 dni we wzorze
jest terminem na dobrowolne spehienie juz wymagalnego Swiadczenia. Jezeli termin zwrotu kaucji jeszcze nie
uplynal, nie pozostawiaj bez zmian o$wiadczen o op6Znieniu.

Zachowaj kopie wezwania i dowod jego doreczenia. Dolacz dokumenty potrzebne do zidentyfikowania
roszczenia. Samo wystanie wezwania nie przerywa biegu przedawnienia.

Podstawy i Zrodta

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, w szczegdlnosci art. 6 ust. 3-4 oraz art. 6a-6f. Tekst jednolity Dz.U. z 2023
I. poz. 725:
https://api.sejm.gov.pl/eli/acts/DU/2023/725/text.html

Kodeks cywilny, w szczegdlnosci art. 481 i przepisy o obliczaniu terminow. Tekst jednolity Dz.U. z 2026 r.
poz. 795:

https://api.sejm.gov.pl/eli/acts/DU/2026/795/text.pdf

Data opracowania: 18 pazdziernika 2026 r. Wz6r wymaga dostosowania do okolicznosci konkretnej sprawy.
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